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EXPEDIENTE - RADICACION: 17001-2-23-0230

RESOLUCION DE NEGACION No. 24-2-0009-NG
Manizales, 16 de enero de 2024

LA CURADORA URBANA NUMERO DOS DEL MUNICIPIO DE MANIZALES, EN USO DE LAS
FACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL LAS OTORGADAS POR EL CAPITULO XI DE LA LEY388 DE
1997 Y POR EL DECRETO 1077 DE 2015 Y SUS MODIFICACIONES

CONSIDERANDO:

1. Que el Capitulo XI de la Ley 388 de 1997 y el Decreto 1077 de 2015, otorgaron y reglamentaron las funciones
de los Curadores Urbanos, entre las que se encuentran la expedicion de las licencias de urbanizacion,
parcelacion, construccion y subdivision, entre otras.

2. Que el dia 17 de agosto de 2023 se radico solicitud de LICENCIA DE CONSTRUCCION en la modalidad de
OBRA NUEVA bajo el radicado 17001-2-23-0230 por parte de BLANCA CECILIA GUTIERREZ MARENTES
identificada con C.C. N° 24.292.168, en el predio ubicado en Direccion C 10A 7A 32K 7B 10 2527 In 2, con la
matricula Inmobiliaria N° 100-11904 y ficha catastral N° 1-04-00-00-0114-0004-0-00-00-0000, para lo cual adjunté
los documentos exigidos en el decreto 1077-2015

3. Que el 21 de septiembre de 2023, se expidié el Acta de Observaciones Numero 0241-2023, la cual fue notificada
el 22 de septiembre de 2023 via correo electronico, a la direccion suministrada en el formulario Unico nacional
entregado por el solicitante.

4. Que el dia 24 de octubre de 2023 mediante correo electronico se recibe respuesta Acta de Observaciones
Numero 0039-2023, en el cual presentan nuevos planos arquitectonicos, estructurales memorias de célculo y
estudios de suelos.

5. Que mediante revisién reJG2011_1 del 20 de noviembre de 2023 y revE-N-0612_2 del 6 de diciembre 2023,
realizada por el Ingeniero Julian Andrés Giraldo Gallego y el Arquitecto Elkin Arias Hoyos a la respuesta del
acta, se observan aspectos no atendidos del proyecto arquitectdnico y estructural y teniendo en cuenta que aun
contaban con términos para dar respuesta, se emiti6 oficio SCU 2030-2023 del 13 de diciembre de 2023 donde
se solicitd atender las siguientes observaciones arquitectonicas y estructurales:
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OBSERVACIONES A DOCUMENTOS:

1. Adjuntar oficio por parte del propietario en el cual se solicite explicitamente que el proyecto
sea revisado de acuerdo con la informacidn del certificado MASORA para area y linderos y
en el que quede el deber de realizar la debida certificacion de area y linderos ante la oficina
de registro y de que si certifica por debajo del area actual, procedera a realizar los ajustes de
licencia de construccion respectivos.

OBSERVACIONES ARQUITECTONICAS Y URBANISTICAS:

1. Dibujar muros de contencion en plantas y alzados, segun disefio estructural. Cotejar con planos
estructurales el muro de contencidn entre columnas en eje B-B, entre ejes 1y 2.

2. Corregir tipo de linea de proyeccién de voladizos. Completar y/o corregir_informacion para
proyeccion de vacié interior y en zona de la calle 10A. Es preciso que en el frente que da
sobre la calle 10A se acote el ancho del andén y se seiiale con claridad el paramento frontal
de las viviendas circundantes.

3. Enlaplanta de localizacién se debe identificar, paramentos propios y colindantes, perfil vial acotado

de manera especifica y general y nombrando componentes de este y tipologia de vias, cotas
generales y parciales y demas informacion técnica pertinente. Presentar en una escala que permita
una lectura integral de la informacion. Revisar tamafio de cotas y textos para que sean legibles.
(OBSERVACION ATENDIDA PARCIALMENTE).
Se presentan correcciones en planta de localizacidon, sin _embargo, falta completar
paramentos frontales predominantes de la cuadra y falta acotar de manera especifica la
seccion del antejardin, sefalando la pendiente de via-andén, que debera coincidir con los
niveles indicados en planta de sétano. Es preciso que en el frente que da sobre la calle 10A
se acote el ancho del andén y se sefale con claridad el paramento frontal de las viviendas
circundantes.

4. Rectificar o aclarar informacion en el cuadro de areas: se indican reducciones en cada piso para
area del I.C. se debe aclarary justificar qué areas se estan descontando; el |.C. excede el méximo
permitido; en el area del lote citar el documento MASORA como referencia. Pendiente nuevos
requerimientos de acuerdo con ajustes aportados. (OBSERVACION ATENDIDA PARCIALMENTE)

5. Pendiente revision del cuadro de areas una vez se adjunte copia digital con planos corregidos.

(PENDIENTE)

6. Revisary aclarar proyecciones en alzados (cortes y fachadas), no hay total correspondencia de lo
sefialado en planta versus los alzados. (NO ATENDIDO O ATENDIDO PARCIALMENTE). Ver zona
de escaleras en corte longitudinal; acotar en debida forma el galibo en rampa de acceso, en
el corte A-A’; corregir la denominada “terraza no transitable”, por “azotea”; corregir en area
de cubierta sequn estructura; corregir de igual manera en corte B-B’: area de escaleras,
estructura proyecta, zona de cubierta,
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7. No hay claridad en la distancia total de recorrido desde la unidad de vivienda o espacio mas alejado,
hasta la salida. Tener en cuenta requerimiento de distancia maxima de recorrido no mayor a 60
metros, contando tramo de escaleras en sentido del recorrido; carga de ocupacién y altura de la
edificacidén, para dar viabilidad a punto fijo abierto (sin puerta cortafuego)._Complementar
informacidn justificativa y/o corregir. La distancia sobrepasa el maximo permitido (60 m); el
método de cuantia de distancia de recorrido que aparece en corte (no tiene titulo) en el plano
01 de 03 no es el adecuado; es preciso que las lineas de referencia de recorrido a la salida
se impriman en color (no color calido), con el fin de obtener una lectura de la informacién
mas clara.

8. La carga de ocupacion en el area de terraza del Ultimo piso variara de acuerdo con su uso. Ver
Tabla K.3.3-1

indice de ocupacion e indicar la ocupacion respectiva. De acuerdo con la planta se sefiala en

N.+14.15 “TERRAZA NO TRANSITABLE”, sin embargo, aparece demarcada desde esta

terraza una linea de recorrido hasta la salida, por lo tanto, la informacion es ambivalente

y no concluyente. En caso de ser terraza no transitable, es preciso cambiar nombre de

la_zona por “AZOTEA”: “Las azoteas son cubiertas planas de edificaciones y se

diferencian sustancialmente de las terrazas por cuanto no pueden albergar ningun tipo

de uso, por tanto, las especificaciones técnicas con las cuales deben ser construidas,
también son diferentes.”

9. Las dimensiones y especificaciones de los ascensores deberan tener en cuenta lo establecido en

las normas de movilidad y accesibilidad para personas en condicion de discapacidad.

(OBSERVACION NO ATENDIDA). Aclarar y/o complementar requerimiento con notas técnicas
y acotamiento.

10. En especificaciones se relacionan “Muro en aluminio” al pasamanos. Corregir

11. Hay especificaciones técnicas de cubierta diferentes en plantas y en alzados. Aclarar y
justificar pendiente de cubierta disefiada, de acuerdo con requerimientos de ficha técnica.

12. Corregir cantidad de parqueaderos ofertados.

13. Los niveles del espacio publico (andén — via) respecto a los niveles del edificio en zonas de
acceso no son claros, o no corresponden. Revisar y aclarar. Ver proyecciones en fachada(s)
y su respectiva coincidencia.

OBSERVACIONES ESTRUCTURALES

1. En la planta del s6tano y en todos los alzados de los planos arquitecténicos corregir el nivel del
sotano, se indica N-1.25 pero debe ser N-2.25. Revisar y corregir los niveles mencionados en los
titulos de las plantas y en las plantas mismas, no hay coincidencia. No atendido.

2. Incluir cotas entre ejes en todos los alzados de los planos arquitecténicos. No atendido.

3. Cuando el disefiador estructural efectle las correcciones ordenadas en el Acta de Observaciones
emitida por el curador urbano, el revisor independiente de los disefios estructurales, debera emitir
un nuevo memorial dirigido a ésta, en el que certifique el alcance de la Ultima revision, el
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cumplimiento del presente Reglamento NSR-10, y ademas, suscribir los planos y demas
documentos técnicos, como constancia de haber efectuado la revisién.

4. Realizar ajustes necesarios al disefio estructural segun los requerimientos arquitecténicos. Se debe
verificar la total coincidencia del proyecto arquitectonico y estructural.

ESTUDIO DE SUELOS:

5. Los valores de peso unitario humedo y seco del suelo en la seccién 7.4 (Pag. 20) no coinciden con
la tabla de datos de la misma pagina. Revisar y corregir. Atendido parcialmente, corregir valores
del peso unitario seco en unidades kN/m?.

6. Actualizar célculos de asentamientos totales y diferenciales una vez se realicen ajustes en el modelo
de la estructura y se cuente con las cargas finales de cimentacion. (Pag. 43-49). No atendido.

7. Presentar perfiles estratigréficos de los cuatro sondeos realizados en el lote objeto de estudio. No

atendido.
8. Atendido.
MEMORIAS DE CALCULO:

9. Presentar calculo de empujes sobre muros de contencidn y de la ecuacién de carga no uniforme
asignada en el modelo de la estructura (Pag. 43). Atendido parcialmente, se incluyen calculos
en la pagina 141, pero se encuentran inconsistencias cuando se mezclan cargas no
uniformes del suelo con sobrecarga uniforme.

10. El estudio de suelos del proyecto no cuenta con célculos de capacidad portante para caisson de
1.10m de didmetro efectivo (Pag. 107). Revisar y realizar los ajustes necesarios con el ingeniero
geotecnista. Pendiente, en la nueva version del estudio de suelos no se encuentran calculos
para caisson de 1.10m con los diferentes tipos de campana.

11. Los parametros del suelo utilizados en el disefio de pilas de las paginas 107 y 108 no corresponden
a los definidos en el informe geotécnico. Corregir. Pendiente.

12. Incluir disefio de muros no estructurales de altura parcial ap=2.5. Se incluye disefio pero no se
encuentra detalle en planos.

13. El disefiador estructural debe incluir en su descripcion las evaluaciones de esbeltez de los
elementos utilizados en el programa de computador, explicando, bajo el cumplimiento del
Reglamento NSR-10, los efectos de primer orden, de segundo orden y las rigideces que asigno a
los miembros estructurales. Las rigideces empleadas deben ser las mismas durante la evaluacion
de derivas como en la obtencion de las fuerzas internas de disefio. Atendido parcialmente, revisar
y aclarar valores de K, M1, M2 en los célculos de las paginas 61 y 64. Indicar cual es la
columna analizada.

14. Las barandas y pasamanos deben disefiarse para que resistan una fuerza horizontal de 1.00 kN/m
(+mayoracién) aplicada en la parte superior y deben ser capaces de transferir esta carga a través
de los soportes a la estructura. B.4.2.2 NSR-10. Revisar e incluir disefio. No atendido.
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A. En lanueva version de las memorias de calculo, seccion “5.2 Cimentacion” de la pagina 89,
se observan fuerzas de levantamiento a nivel de cimentacion, ademas de variaciones
importantes en la magnitud de las cargas respecto a la versiéon anterior del informe. Se
solicitan aclaraciones al respecto.

B. Las cargas utilizadas en el diseio de la zapata, los dados y viga de las paginas 96-105 son
exactamente las mismas que en la version anterior del informe. Ajustar.

C. Enlos reportes de disefio a cortante de vigas (Pag. 443) se encuentran mensajes de error y
valores negativos de -1m?m y -10000cm? para el acero de refuerzo transversa. Revisar y
corregir.

D. Anexar disefio de losas macizas.

PLANOS ESTRUCTURALES:

15. Aclarar por qué se relaciona el nivel N+0.05 en la planta del plano 3/16. Atendido parcialmente,
no se incluy6 la nota aclaratoria en el plano. Tener en cuenta que el muro de contencion del
eje 1’ no maneja los mismos niveles.

16. La planta estructural del nivel N+0.45 en el plano 4/16 no coincide con el disefio arquitectdnico en
la parte frontal de la edificacion, entre ejes 1y 2. Revisar y ajustar. No atendido, indicar diferentes
niveles en la planta, incluir disefio estructural de la loza maciza en memorias de calculo.

17. La planta estructural de cubierta en el plano 6/16 no coincide con el proyecto arquitectonico. Revisar
y realizar los ajustes necesarios. No atendido.

18. Completar notas de cargas supuestas en los célculos en el rotulo de los planos estructurales, debe
haber total coincidencia con lo definido en memorias de célculo (Pag. 12). No atendido, entre otros,
falta indicar carga de escaleras, balcones, granizo.

19. La separacion del acero de refuerzo en el sentido largo para el dado tipo 1 en detalles del plano
2/16 es superior a la definida en memorias de célculo (Pag. 97). Revisar y ajustar. Atendido, sin
embargo, el disefio en memorias de calculo no fue actualizado.

20. La separacion del acero de refuerzo en el sentido largo para el dado tipo 2 en detalles del plano
2/16 es superior a la definida en memorias de célculo (Pag. 98). Revisar y ajustar. Atendido, sin
embargo, el disefio en memorias de calculo no fue actualizado.

21. La separacion del acero de refuerzo en el sentido largo para el dado tipo 4 en detalles del plano
2/16 es superior a la definida en memorias de calculo (Pag. 100). Revisar y ajustar. Pendiente
actualizacion de disefio y verificacion de refuerzo distribuido sen el sentido largo.

22. Indicar calibre de la lamina colaborante en detalles de entrepiso del plano 7/16. Atendido, debido
a que se utilizan diferentes calibres y se muestra en plantas, se recomienda que en el detalle
del plano 7/6 se indica cual calibre aplica para cada nivel.

23. Incluir detalles de las barandas y sus sistemas de anclaje. No atendido.

24. Presentar planos arquitectdnicos y planos estructurales en formato dwg, se verificara coincidencia.
No atendido.
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E. En notas del rotulo de los planos indicar resistencia del concreto para vigas aéreas,
escaleras, muros y demas elementos de la edificacion.

F. Incluir nomenclatura para vigas sobre el eje 1 en plantas de los planos 4/16 y 5/16.

G. La viga paralela al eje 4 entre ejes By C en la planta del piso 2 N+3.35 (Plano 4/6) no
corresponde a tipo VTA-15x40(4). Corregir

H. Corregir dimensiones de las vigas a nivel de cubierta N+16.85 en despieces del pértico 6 en
el plano 10/16.

| Laviga V2-35x40(1) presentada en despiece del plano 11/16 no aplica para el nivel N+16.85.
Corregir.

J. Corregir ejes en despiece de viga V4-25x40(5) en el plano 11/16.

K. En el plano 12/16 se presentan repetido despiece para la viga VTA-15x40(9).

Una vez atendidas las observaciones anexar planos estructurales actualizados, estudio de suelos,
memorias de calculo y revisidn estructural independiente completos en medio digital.

La revision completa queda pendiente hasta el momento que se atiendan las observaciones.

De acuerdo con lo anterior, le informamos que, revisados los términos del expediente, a partir de
la fecha de notificacion del presente oficio, cuenta con 8 dias habiles los cuales culminan el 26
de diciembre de 2023 a las 4:00 p.m. para dar respuesta a los requerimientos arquitectonicos y
estructurales.

6. Que dentro del plazo establecido no se dio respuesta al oficio SCU 2030- 023 del 13 de diciembre de 2023

7. Que teniendo en cuenta que las observaciones no fueron atendidas, se negaré la solicitud de Licencia de
Construccién y se ordenara su archivo.

8.  Que frente a los plazos para dar respuesta a las observaciones y correcciones, el articulo 2.2.6.1.2.3.4 del
decreto 1077 de 2015 determina:

“ARTICULO 2.2.6.1.2.3.4 Desistimiento de solicitudes de licencia. El solicitante de una licencia
urbanistica podréa desistir de la misma mientras no se haya expedido el acto administrativo mediante el
cual se concede la licencia o se niegue la solicitud presentada.

Cuando el solicitante de la licencia no haya dado cumplimiento a los requerimientos exigidos en el
acta de observaciones y correcciones a que hace referencia el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del presente
decreto dentro de los términos alli indicados, la solicitud se entendera desistida y en consecuencia
se procedera a archivar el expediente mediante acto administrativo, contra el cual procedera el
recurso de reposicion. Una vez archivado el expediente, el interesado debera presentar nuevamente la
solicitud.

El interesado contara con treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que quede en firme
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el acto administrativo por el cual se entiende desistida la solicitud, para retirar los documentos que reposan
en el expediente o para solicitar su traslado a otro en el evento que se radique una nueva solicitud ante la
misma autoridad En estos casos se expedira el acto de devolucion o desglose y traslado. Contra este acto
no procede recurso. (Paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto 1077 de 2019). (...)".

9. Que el solicitante pagd el cargo fijo, el cual segun lo determinado por el decreto 1077 de 2015, en caso de la
licencia, negada o desistida, no se hara su devolucién:

“ARTICULO 2.2.6.6.8.5 Radicacion de las solicitudes de licencias. Ademas de los requisitos contemplados
en la Subseccion 1 de la Seccion 2 del Capitulo 1 del presente Titulo, sera condicion para la radicacion
ante las curadurias urbanas de toda solicitud de licencia de urbanizacion y construccion o sus
modalidades, el pago al curador del cargo fijo establecido en el presente decreto.

Dicho cargo no se reintegrara al interesado en caso de que la solicitud de licencia sea negada o desistida
por el solicitante segun lo previsto en el articulo del 2.2.6.1.2.3.4 presente decreto.”

10. Que de conformidad con lo establecido en el paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto 1077 de 2015, el
interesado contara con treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que quede en firme el
presente Acto Administrativo, para retirar los documentos que reposan en el expediente o para solicitar su
traslado a otro en el evento que se radique una nueva solicitud ante este Despacho. En estos casos se expedira
el acto de devolucion o desglose y traslado.

Con base en lo anteriormente expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: DECLARAR Negada la solicitud de Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva,
en el predio ubicado C 10A 7A 32 K 7B 10 25 27 In 2, con la matricula Inmobiliaria N° 100-11904 y ficha catastral N°
1-04-00-00-0114-0004-0-00-00-0000, de propiedad de la sefiora BLANCA CECILIA GUTIERREZ MARENTES
identificada con C.C. N° 24.292.168

ARTICULO SEGUNDO: De conformidad con inciso segundo del articulo 2.2.6.6.8.5 del Decreto 1077 de 2015, no se
hara devolucién del cargo fijo pagado con la radicacién de la solicitud.

ARTICULO TERCERO: Notificar personalmente la presente decision a la solicitante, en los términos previstos en el
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, de conformidad con lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, adicionado por el articulo 24 del Decreto 1783 de 2021.

ARTICULO CUARTO: Comunicar la presente resolucion a la Secretaria de Gobierno del Municipio de Manizales y a
la Primera Curaduria Urbana de Manizales, para los fines pertinentes.
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ARTICULO QUINTO: En caso de solicitarse la devolucion de los documentos aportados para el tramite de la solicitud
o su traslado, se ordena expedir el acto administrativo de devolucion o traslado.

ARTICULO SEXTO: Contra la presenta Resolucion proceden los recursos de reposicion ante el Despacho de la
Curadora Urbana Numero Dos, y de apelacion ante la Secretaria de Planeacion Municipal, previstos en el articulo 76
de la Ley 1437 de 2011, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su notificacién, recursos que se deben
interponer al correo electrnico solicitudes@curaduria2manizales.com

ARTICULO SEPTIMO: Una vez en firme la presente Resolucién ordenar el ARCHIVO.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Q&ﬁp%/’?

AB. MARIA DEL SOCORRO ZULUAGA RESTREPO
CURADORA URBANA NUMERO DOS

De conformidad con lo establecido en el articulo 56 de la Ley 1437/11 modificado por el articulo 10 de la Ley 2080 de
2021, se realiza la notificacion electronica a la sefiora BLANCA CECILIA GUTIERREZ MARENTES identificada con
C.C. N° 24.292.168, de la presente Resolucion, emanada del Despacho de la Curadora Urbana Dos de Manizales. La
notificacion quedara surtida a partir de la fecha y hora en que el administrado acceda a la presente resolucion.

En aras de garantizar la recepcién de la presente resolucion, solicitamos dar acuse de recibo del mismo.

Proyecté: Angela Mufioz

Reviso y ajusto: Ab. Maria del Socorro Zuluaga R. Curadora
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