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EXPEDIENTE - RADICACION: 17001-2-21-0693

RESOLUCION DE NEGACION No. 22-2-0122
8 de abril de 2022

LA CURADORA URBANA NUMERO DOS DEL MUNICIPIO DE MANIZALES, EN USO DE LAS
FACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL LAS OTORGADAS POR EL CAPITULO XI DE LA LEY388
DE 1997 Y POR EL DECRETO 1077 DE 2015 Y SUS MODIFICACIONES

CONSIDERANDO:

1. Que el Capitulo XI de la Ley 388 de 1997 y el Decreto 1077 de 2015, otorgaron y reglamentaron
las funciones de los Curadores Urbanos, entre las que se encuentran la expedicion de las
licencias de urbanizacién, parcelacién, construccidn y subdivision, entre otras.

2. Que el dia 30 de diciembre del 2021 se radicé solicitud de LICENCIA DE CONSTRUCCION en la
modalidad de AMPLIACION bajo el radicado 17001-2-21-0693 por parte de MARIA SILVIA GIRALDO
TRUJILLO identificada con C.C. N° 25093636 y HECTOR RIVERA CANON identificado con C.C. N°
10221868 en el predio ubicado en la Direccion K 35 99 06 08, distinguido con la matricula
Inmobiliaria N° 100-35741 y ficha catastral N° 01-07-00-00-0072-0001-0-00-00-000.

3. Que los sefiores MARIA SILVIA GIRALDO TRUJILLO y HECTOR RIVERA CANON, allegé solicitud
con los siguientes documentos:

DOCUMENTO CANTIDAD
Certificado de Tradicion
Copia cedula del propietario
Copia de Licencia anterior
Factura predial
Formulario Unico Nacional
Estudio de suelos
Memorias de calculos estructurales
Planos arquitectdnicos
Planos estructurales

—_—

B Q[====INN

4. Que el 24 enero de 2022, se expidid por parte del Curador anterior, el Acta de Observaciones
Numero 0035-2022, la cual fue notificada el 24 enero de 2022, via correo electronico, a la
direccién suministrada en el formulario Gnico nacional entregado por el solicitante.

5. Una vez revisados los documentos presentados el 15 de marzo de 2022, se evidenciaron las
siguientes observaciones al proyecto arquitectonico y estructural.
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VISION ARQUITECTONICA:
OBSERVACIONES A DOCUMENTOS NO ATENDIDAS:

1. Se requiere presentar fotografias de la valla segun tipo de licencia: Art. 2.2.6.1.2.2.1 decreto
1077/2015
1.1 Una de cerca donde se lea claramente el tipo de tramite.
1.2 Otra del predio con su entorno inmediato donde se aprecie igualmente la valla

ASPECTOS GENERALES DE LA SOLICITUD DE LICENCIA DE CONSTRUCCION:

1. Tener en cuenta que las intervenciones deberdn acogerse a las normas generales del POT
Acuerdo 0958-2017 de 2017.
2. Los requerimientos citados a continuacion deben presentarse de acuerdo con el
tipo de tramite de licencia solicitado, tanto para los planos del reconocimiento como
para las intervenciones proyectadas.
(..)2. Planos Arquitectdnicos:
2.1. Plano de localizacion e identificacion:
211 - Caracteristicas del predio:
- Seccion vial:
- Nomenclatura vial

- Linderos del predio:

- Norte y cotas de nivel:
212 - Cuadro de Areas:

- Cuadro general de las d&reas del proyecto
arquitectonico:

2.2. Plantas arquitectonicas por cada piso, sétano o semisétano

- Primera planta relacionada con espacio publico:

- Cotas de medida totales y parciales segun proyecto:

- Ejes y elementos estructurales proyectados:

- Niveles:

- Usos:

- Indicacion de cortes necesarios (minimo uno longitudinal y uno
transversal relacionados con el espacio publico):

2.3. Alzados o Cortes relacionados con la via publica y cotas de nivel
- Relacion con el espacio publico y privado:

- Indicacion de la pendiente del terreno:

- Niveles por piso:

- Cotas generales y parciales:

- Ejes estructurales:

2.4. Fachadas (Todas las del proyecto):

- Indicacion de la pendiente del terreno:

- Niveles por pisos:

- Cotas generales y parciales:

2.5. Planta de cubierta.

3. Planos arquitectonicos para el reconocimiento de la existencia de edificaciones
- Levantamiento arquitectonico de la construccion, debidamente firmado
por arquitecto
- Plano de propuesta - obras a realizar progresiva o definitivamente para
disminuir vulnerabilidad.
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4. Verificar que las plantas, cortes y fachadas estén a la misma escala.
5. Verificar que los planos tengan Rotulo:

- Nombre o Razén Social - direccion:

- Firma del arquitecto:

- Ndmero de matricula del arquitecto:

- Escala(...)
Todos los planos arquitectonicos deben incluir una nota visible que contenga el Grupo de Uso segun
A.2.5 del Reglamento NSR-10 (I, Il, Ill 0 IV) y el Grado de Desemperio de los elementos no estructurales
(Superior, Bueno o Bajo) que se requiere para el grupo de uso de la edificacion segun A.9.2 del
Reglamento NSR-10. En caso de que sea aplicable la exencion dada en A.9.1.3 del Reglamento NSR-10,
la nota simplemente debe incluir esta exencion. Decreto 0017 del 4 de diciembre de 2017.
Los planos arquitectdnicos de elementos arquitectonicos que van a ser disefiados y suministrados por
un fabricante, segun lo previsto en A.1.3.6.4 y A.1.5.1.2 del Reglamento NSR-10, deben contener notas
apropiadas respecto a los requisitos que deben cumplirse segun el Reglamento NSR-10. Decreto 0017
del 4 de diciembre de 2017.
Los nuevos planos deberan contener firma de ingeniero disefiador de elementos no estructurales en
planos arquitectonicos. Tener en cuenta lo especificado en: A.1.5.2.2 — Planos arquitectonicos y de
elementos no estructurales arquitectonicos — Los planos arquitectonicos deben ir firmados o rotulados
con un sello seco por un arquitecto facultado para ese fin y quien obra como disefiador arquitectnico
responsable. Para efectos del presente Reglamento deben contener el grado de desemperio sismico de
los elementos no estructurales arquitectonicos, tal como los define el Capitulo A.9, y ademas todos los
detalles y especificaciones, compatibles con este grado de desempeno, necesarios para garantizar que
la construccion pueda ejecutarse y supervisarse apropiadamente.
Los planos deben contener informacién de propietarios y profesionales responsables y estar
firmados por estos.
Revisar titulo del proyecto de éste documento (objeto de la solicitud). El interesado debe comunicar
cualquier observacién, falla o error al respecto, de igual manera deben quedar claras las areas
registradas en planos y en comin acuerdo con el dibujo, para evitar tramites de cambios posteriores
una vez se expida la licencia, que impliquen una nueva radicacion.
Actualizar y presentar copia digital una vez atendidas las observaciones, en un solo documento PDF y
en formato dwg para verificacién de areas.
En la mancheta de los planos dejar un espacio 12 x 12 cm para colocar los sellos de licencia una vez sea
aprobado el proyecto.
Presentar indice de Planos entregados con su respectivo contenido y nomenclatura.

OBSERVACIONES A PROYECTO ARQUITECTONICO NO ATENDIDAS:

1.

El predio se encuentra dentro del drea de restricciones de altura del aeropuerto. Si plantea
altura mayor que la aprobada anteriormente, se requiere aprobacion de las alturas de
construccion por parte de la Aerondutica Civil quien hara verificacion de las restricciones y
prohibiciones aeronauticas en materia de uso de suelos en areas aledafias a los aeropuertos.

uraduria?2

manizales

12. No cumgle con iluminacién y ventilacién de espacios destinados para bafios.
13. Revisar Indice de Construccién.
14. La Urbanizacién La Nubia/La Enea no contempla antejardines, corresponde a Zonas Verdes
de propiedad del Municipio para lo cual:
o No se permiten escaleras.
o No se permite ocupacion.
o No se permite servidumbre para acceso vehicular, para ello deberd presentar
concepto favorable por parte del Municipio de Manizales.
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. No presenta copia de planimetria de licencia anterior. Debera suministrar copia y realizar el proyecto
con respecto a lo aprobado en tal licencia. Presenta resoluciones sin planos.
16. Revisar relacion de huella contrahuella exigida por el titulo K de la NSR_10 y caracteristica de la
contrahuella. No se permite calada.
17. El proyecto debera ajustarse a los requerimientos de los titulos J y K de la NSR_10 segun grupo de
ocupacion. Presentar distancias, recorridos y demas.
18. Revisar y referenciar linderos.
19. Los planos deben contener informacion de propietarios y profesionales responsables y estar
firmados por estos.
20. Se deberd indicar en la planimetria por medio de achurados, las areas a intervenir segun
corresponda, modificacién y ampliacion.
21. Revisar ventilacion de bafios de acuerdo con los requerimientos del Anexo Norma General del POT
Manizales (Acuerdo 0958 - 2017).
12.3.1.7 DUCTOS
1. Los ductos de ventilacion vertical o buitrones que se requieran para la ventilacion
de los bafios deberan ser construidos de tal forma que no tengan obstaculos y con
una seccion no menor a 0.25 m2 con un lado minimo de 0.40m.
2. Para garantizar el propdsito de reposicion de aire que tienen los buitrones estos
deberan sobresalir por encima del nivel de la cubierta.
22. Presentar cuadro de areas con la informacién completa del proyecto, dreas del lote segun
Certificado de Tradicion, area construida por piso y total, indices de construccion y
ocupacion.

REVISION ESTRUCTURAL:

Después de realizar el acta de observaciones el proyecto no cumplié con:
OBSERVACIONES A LOS NUEVOS DOCUMENTOS PRESENTADOS:
ESTUDIO DE SUELOS:

1. En el estudio de suelos radicado el 16 de marzo de 2022 no se anexan resultados de
laboratorio.

2. Anexar estudio de suelos completo, unido y organizado en un solo archivo PDF.

3. La descripcion de la muestra del sondeo 1 en perfiles estratigraficos y resultados de
laboratorio no coinciden.

4. La descripcion de la muestra del sondeo 2 en perfiles estratigraficos y resultados de
laboratorio no coinciden.

5. La descripcion de la muestra del sondeo 3 en perfiles estratigraficos y resultados de
laboratorio no coinciden.

PLANOS ESTRUCTURALES:
6. Aclarar y detallar el tipo de elemento no estructural que cerrara el punto fijo de la escalera.
Presentar detalles de seccidn transversal e indicar el tipo de anclaje de los elementos a la
estructura en concreto. Ver corte B-B’ en plano arquitectonico 3. Revisar y corregir.
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7. De acuerdo con la observacidn anterior presentar disefio de los elementos no estructurales
y de los respectivos anclajes.

8. Los niveles en el proyecto arquitectdnico y estructural no coinciden. Revisar y corregir.

9. Eldisefio de zapatas aisladas presentado en la pagina 90/92, no corresponde con el proyecto
en consideracion. Revisar y corregir.

10. El detalle de escaleras del plano estructural 4, no corresponde con el proyecto en
consideracion. Revisar y corregir.

MEMORIAS DE CALCULO:

11. Las dimensiones de la zapata esquinera presentadas en la planta de cimentacidon (1.30x1.60m),
no corresponden con la indicada en las memorias de calculo (1.50x1.50m; pagina 83/92).

12. Las dimensiones de la zapata medianera presentadas en la planta de cimentacion
(1.30x1.60m), no corresponden con la indicada en las memorias de calculo (1.50x1.50m; pagina
87/92).

13. La cuantia de acero suministrada en el despiece de vigas (3#5; As=600 mm2), no corresponde
con la indicada en las memorias de calculo (As= 809.33 mmz2; pagina 77/92). Revisar y
corregir.

14. De acuerdo con la observacion anterior presentar plantas indicando la cuantia de acero de
las vigas en mm2 para poderlas comparar de una mejor manera con los despieces.

OBSERVACIONES ESTRUCTURALES NO ATENDIDAS:

DOCUMENTOS:
1. El constructor responsable debe de firmar los disefios de los elementos no estructurales,
segun la seccion A.1.3.6.5 NSR-10.
Nota: Anexar firma digital en pagina 13/92.

ESTUDIO DE SUELOS:
2. De acuerdo con lo establecido en el literal (a) de la seccién H.2.2.2.1 del Reglamento NSR-10,

se debe hacer una evaluacion de cargas definitivas en las que se tengan en cuenta las cargas
resultantes del andlisis estructural, tanto estaticas como dindmicas y a partir de éstas
realizar el calculo detallado de los asentamientos totales y diferenciales.

3. Revisar y corregir la direccion del predio de acuerdo con lo indicado en la constancia de
radicacion (K 35 99 06 08).

PLANOS ARQUITECTONICOS:
4. Anexar planos arquitecténicos en blanco y negro.

PLANOS ESTRUCTURALES:
5. Anexar planos estructurales en blanco y negro.
6. No se encuentra representada ni acotada la separacién sismica en plantas estructurales.
7. En la planta estructural del primer nivel no se encuentra representada la viga de inicio de las
escaleras. Revisar y corregir.
8. El vano de las escaleras en el segundo nivel en el proyecto arquitectonico y estructural no
coinciden. Ver plano estructural 1y arquitectonico 2. Revisar y corregir.
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9. Presentar detalle de escaleras de acuerdo con lo indicado en los cortes del plano
arquitectonico 3. Revisar y corregir.

MEMORIAS DE CALCULO:
10. El disefio de cimentacion no corresponde con el proyecto en consideracion.
1. No se presenta diseifo de losa de entrepiso.
12. No se presenta disefio de correas de cubierta.
13. Se deben presentar memorias de calculo completas que contengan:

a. Listados de reacciones en la base.

Disefio de la cimentacion.

Tablas de derivas en porcentaje. A.6.4.1, NSR-10.
Diseno de escaleras.

Disefo de losas de entrepiso.

Diseno de elementos de cubierta.

-0 oonCo

En esta memoria debe incluirse:

14. Eldisefador estructural debe documentar técnicamente la evaluacion de las
irregularidades en altura, en planta y la ausencia de redundancia, segln lo requerido por el
Reglamento NSR-10.

Nota: Documentarlas numéricamente una a una.

15. Una vez atendidas todas las observaciones presentar memorias de calculo y planos

estructurales en medio fisico y digital CD.

6. Que frente a los plazos para dar respuesta a las observaciones y correcciones, el articulo
2.2.6.1.2.3.4 del decreto 1077 de 2015 determina:

“ARTICULO 2.2.6.1.2.3.4 Desistimiento de solicitudes de licencia. El solicitante de una licencia
urbanistica podrd desistir de la misma mientras no se haya expedido el acto administrativo
mediante el cual se concede la licencia o se niegue la solicitud presentada.

Cuando el solicitante de la licencia no haya dado cumplimiento a los requerimientos exigidos
en el acta de observaciones y correcciones a que hace referencia el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del
presente decreto dentro de los términos alli indicados, la solicitud se entenders desistida y
en consecuencia se procedera a archivar el expediente mediante acto administrativo, contra
el cual procederd el recurso de reposicion. Una vez archivado el expediente, el interesado
debers presentar nuevamente la solicitud.

El interesado contard con treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en que
quede en firme el acto administrativo por el cual se entiende desistida la solicitud, para
retirar los documentos que reposan en el expediente o para solicitar su traslado a otro en
el evento que se radique una nueva solicitud ante la misma autoridad En estos casos se
expedird el acto de devolucion o desglose y traslado. Contra este acto no procede recurso.
(Paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto 1077 de 2015). (..)".

7. Que teniendo en cuenta que las observaciones no fueron atendidas dentro de los términos
indicados por la norma, se negara la solicitud de Licencia de Construccidn y se ordenard su
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archivo.

8. Que el solicitante pagé el cargo fijo, el cual segun lo determinado por el decreto 1077 de 2015,
en caso de la licencia, negada o desistida, no se hara su devolucién:

“ARTICULO 2.2.6.6.8.5 Radicacion de las solicitudes de licencias. Ademads de los requisitos
contemplados en la Subseccion 1 de la Seccion 2 del Capitulo 1 del presente Titulo, serd condicion para
la radicacion ante las curadurias urbanas de toda solicitud de licencia de urbanizacion y construccion
0 sus modalidades, el pago al curador del cargo fijo establecido en el presente decreto.

Dicho cargo no se reintegrard al interesado en caso de que la solicitud de licencia sea negada o
desistida por el solicitante segun lo previsto en el articulo del 2.2.6.1.2.3.4 presente decreto.”

9. Que de conformidad con lo establecido en el paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto 1077
de 2015, el interesado contara con treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha en
que quede en firme el presente Acto Administrativo, para retirar los documentos que reposan
en el expediente o para solicitar su traslado a otro en el evento gue se radiqgue una nueva
solicitud ante este Despacho. En estos casos se expedira el acto de devolucion o desglose y
traslado.

Con base en lo anteriormente expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: DECLARAR Negada la solicitud de LICENCIA DE CONSTRUCCION en la modalidad
de AMPLACION, en el predio ubicado en la Carrera 35 N° 99 06 08, distinguido con la matricula
Inmobiliaria N° 100-35741y ficha catastral N° 01-07-00-00-0072-0001-0-00-00-000, de propiedad de
los sefiores MARIA SILVIA GIRALDO TRUJILLO identificada con C.C. N°® 25093636 y HECTOR RIVERA
CANON identificado con C.C. N° 10221868.

ARTICULO SEGUNDO: De conformidad con inciso segundo del articulo 2.2.6.6.8.5 del Decreto 1077 de
2015, no se hara devolucidn del cargo fijo pagado con la radicacion de la solicitud.

ARTICULO TERCERO: Notificar personalmente la presente decision a la solicitante, en los términos
previstos en el Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, de
conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, adicionado por el
articulo 24 del Decreto 1783 de 2021.

ARTICULO CUARTO: Comunicar la presente resolucidn a la Secretaria de Gobierno del Municipio de
Manizales y a la Primera Curaduria Urbana de Manizales, para los fines pertinentes.

ARTICULO QUINTO: En caso de solicitarse la devolucién de los documentos aportados para el tramite
de la solicitud o su traslado, se ordena expedir el acto administrativo de devolucidn o traslado.

ARTICULO SEXTO: Contra la presenta Resolucion proceden los recursos de reposicién ante el
Despacho de la Curadora Urbana Numero Dos, y de apelacidn ante la Secretaria de Planeacion
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Municipal, previstos en el articulo 76 de la Ley 1437 de 2011, dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a su notificacién, recursos que se deben interponer al correo electrdénico
solicitudes@curaduriaZmanizales.com

ARTICULO SEPTIMO: Una vez en firme la presente Resolucién ordenar el ARCHIVO.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Q&W%?

AB. MARIA DEL 5§0CORRO ZULUAGA RESTREPO
CURADORA URBANA NUMERO DOS

De acuerdo con lo ordenado por el articulo 4 del Decreto Legislativo Nimero 491 del 28 de marzo de 2020, se comunica por medio del correo
electrénico a los sefiores MARIA SILVIA GIRALDO TRUJILLO y HECTOR RIVERA CANON, del presente Resolucién de negacién, emanada del
Despacho de la Curadora Urbana Dos de Manizales. La comunicacion quedard surtida a partir de la fecha y hora en que el administrado acceda
a la presente comunicacién.

En aras de garantizar la recepcidn de la presente resolucién, solicitamos dar acuse de recibo de la misma.

Proyecté: Karla LL. Parra & cdluedge
Revisién Arquitecténica: Arq. Carlos Andrés Herrera Osorio 47 "‘ 0
Revisién Estructural:  Ing. Cristian Eduardo Polo Cano Onahnv EA Polu(};

Revisé y ajusté: Arq. Jorge Andrés Castro A. Director Técnico

Ab. Maria del Socorro Zuluaga R. Curadora ‘.L' . N =
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